
大王庙东侧1号地块规划设计任务书
一、规划背景
项目用地位于扬州市古运河北岸，江都路以西，北区大润发以南，是座北朝南观赏古运河的绝佳宝地。邗沟大王庙位于用地西侧，主祭祀吴王夫差，配祀汉初吴王刘濞，现存大殿为南门外宝轮寺大殿，前有码头。古运河北岸绿化景观已经初具规模，慢道、休闲设施、娱乐场地等成为扬州市民休闲健身的去处。随着周边环境不断完善，大润发、御龙湾商业广场、吾悦广场等城市综合服务项目的逐步落地，给地块带来的前所未有的发展机遇。为了协调规划项目与现状建筑之间的空间关系，协调传统建筑与现代建筑之间的形态转换，整合人文内涵和滨水资源，塑造符合地缘特征的标志性项目，打造古运河沿线丰富的天际轮廓线，特展开地块的修建性详细规划。
二、规划范围
规划范围：东至规划河流西侧，南临古运河向北30米，西至大王庙东侧围墙，北至竹西路，总用地面积为4.36公顷。（详见附图）
三、设计要求（暂定）
容积率≤1.45
建筑密度≤50%
建筑限高≤24米
绿地率≥10%
滨河建筑高度不得大于12米，竹西路南侧建筑高度不得大于24米，其中大王庙东侧地块不得大于18米。避免沿河区域建筑过长，节点位置的建筑高度、类型、形式等宜适当变化。
四、规划内容及深度
由于地块在控规中为特定意图区，规划应具备以下内容：
1、精准定位与创新立意。规划设计应在充分研究周边环境及现状的同时，高定位、高标准，实现地块功能与周边功能的错位发展，满足城市的发展需求；在方案构思时，注重大运河文脉与竹西文化的延续与传承，使文化资源通过空间设计彼此有机串联，打造品质高雅的环境，使文化高地和风水宝地得以焕发活力。 
2、平面形态研究。平面布局应注重建筑平面形态、空间肌理、宜人尺度的塑造，协调规划建筑与周边现状建筑（东侧大体量、西侧小体量，北侧小体量）的空间关系。采用多种设计手法，结合建筑平面布局的开合转换，塑造多样化的开放空间，延续濒水空间、街道空间、庭院空间的序列性，强化建筑内部空间的组合研究。
3、立面构想与展示。优美的建筑立面是城市的形象展示窗口，规划建筑立面应以高品质产品为目标，以塑造古运河畔的新地标为宗旨，强化三个重要城市界面的塑造。其一为古运河沿线的濒水空间界面，其二为竹西路沿街南立面，其三为江都路沿街西立面。提出规划地块建筑风格、建筑高度的设计思路与要求，注重与周边建筑风格、建筑立面的协调。规划方案应从滨水界面、天际线塑造、立面特色研究（质感、色彩、高度等）角度，提出解决方案。
根据周边地块性质统筹考虑，结合城市形态创新立意、平面布局、立面构想提出不同设计思路，建议方向1为纯住宅；方向2为商住比例：商业≤30%，住宅≥70%）；方向3不限，打破常规设计思路，注重天际线及业态分析。
五、规划成果要求
方案规划深度应达到修建性详细规划深度，满足规划局要求，应具备规划总平面图、技术经济指标分析，建筑设计说明，规划方案阐述，3-4张效果图，鸟瞰图及简要文字说明，其它必要内容、必要的分析图纸。
成果要求(不少于下列设计文件内容) ：
	序号
	设计内容
	提交成果

	1
	设计说明
	

	2
	区域位置分析
	基地在所处区域的位置、基地所处区域的发展计划、基地周边的设施分布

	3
	基地分析
	现有的基地轮廓、基地SWOT分析、基地周边交通情况、可利用的景观、土地的使用情况及开发计划、基地的市政设施条件、基地与相邻地块的关系、相关机构对基地的规划控制要求

	4
	概念生成分析
	基地容量测算、相关典型案例分析研究、建筑功能及体量的初步定位、确定设计的目标、确定设计的基本原则、规划设计的多方案比较、明确设计方向

	5
	规划设计
	总平面图、鸟瞰图、多角度透视、设计容量，技术经济指标、功能结构分析、道路结构分析、车行系统分析、步行系统分析、绿化及景观系统分析、外部空间分析、建筑高度分布及天际线控制，日照分析

	6
	典型单体设计
	典型单体平面功能构成解析、典型单体透视意向图

	7
	景观意向设计
	景观规划、重要节点景观意向

	演示文稿汇报包括：A3规格方案文本2套及成果的电子文件一套


六、时间进度要求
设计总时长13个日历天，在研究过程中，可根据甲方及规划部门修改意见，在5个工作日完成方案调整，形成正式成果。
七、汇报要求
①在方案设计汇报和评审时，除应提交设计成果的书面文本外，还需提供多媒体汇报和演示。规划成果光盘两份（规划说明书为word格式，图形文件为AUTOCAD现行版本的*.dwg格式并同时相应转化为*.JPG格式）。 要求效果图应反映出周边真实环境，方案应在现状地形图上绘制。可根据需要提供反映设计构思的模型和三维动画等。
②任务书中如有不清楚，请与城建置业技术部马工联系，TEL:13382750550,邮箱：1093544187@qq.com

③本次设计任务书仅作为方案设计阶段使用，在进入下一阶段设计时，以甲方重新出具的设计任务书为准。
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